
COMMISSION DES FINANCES PUBLIQUES

OÀCIlore tt-
CONTRAT DE COURTAGE EXCLUSIF— VENTE

ORu1NSMT D )TOPfOL€MENTAT!ON Secrétaire: _L1OtmJLJMEJ.N4_— IMMEUBLE PRINCIPALEMENT RÉSIDENTIEL DE MOINSDU (OURTAUC UMOBiLIER DU QUÉSEC
DE S LOGEMENTS EXCLUANT LA COPROPRIÉTÉ

NOTE — Le présent formulaire doit être utilisé lorsqu’un contrat de courtage esl conclu avec unepersonne physique,

U IDENTIFICATION DES PARTIES

r

. 2 7’ • L4r-.
‘;4 -t

: :E
ADRESSE DE taUss4ERUMÉeE couRRiEL

— ?, —
REPRÉSENTÉ PAR

NOM. ADRESSE. NUMÉRO DE TÉLÉPHONE ET COURRIRI DU VENDEuR I IT,rAs ÉCHÉANT,1SONREPRESrNTANT ..-.-......-..

REPRÉSENTÉ PAR

VENDEUR I ou son REPRÉSENTANT

D Permis de conduire
E Carte de résident.

D Autre pièce d’i4

DATE

IDENIIPICAIION DE lA PiECE

Numéro de la pièce Numéro de la pièce:

PROVINCE OU TERRIIDRE ES PAYS DE DÉLIVRANCE

Date denaissance: f II II I
ANNÉE MOIS JOUR

Date de naissance: I I II
ANNÉE MOIS JOUR

Profession ou principale activité Profession ou principale activité
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FORMULAIRE OBLIGATOIRE

NOY::;Noj$ilI
¶; .$LM.ERØOU ri

D agence immobtllere D courtier immobilier agIssant à son compte D agence Immobilière bkourtler immobilier agissant à son compte

‘
..Art.- An

.

&- arr tnri
i

NOM DE LA SOcIÉTÉ PAR AcTIONS

%j w-

Numéro de permis:

D exerçant ses activités au sein de la soi

Numéro de permis: L I I I
C exerçant ses activités au sein de la société par actions suivante:

— .—-
-— (ci-après appelé e l’AGENCE ou « le COURTIER e) -‘

IDENTIFICATION DU VENDEUR

NOM DE I.A socIÉTÉ PAR ACTIONS

E,

4

e

1.1 La vérification de l’identité du VENDEUR a été e

ESSE, NUMÉRO DE TÉLÉPHONE ET COURRIEL DU VENDEUR ET. LE CAS ÉCHÉANT.
‘RÉSENTANT

VENDEUR”)
—.-———,-—————-.-.—.-—---.--“—-‘....---..--.

le

VENDEUR 2 ou son REPRÉSENTANT

D Permis de conduire

à partir de la pièce suivante, pour le

D Carte de résident permanent

D AutTe pièce d’identité (avec photo)

D Carte d’assurance maladie
D Passeport

IOENIIFICAIION DE LA pIÈCE

EXPIRATION PROVINCE OU TERRITOIRE ET PAYS DE DÉLIVRANCE EXPiRAT;ON
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1.2 Dans le cas où le VENDEUR est représenté, indiquer:

Nature de la relation entre le VENDEUR I et son représentant: Nature de la relation entre le VENDEUR 2 et son représentant:
LIEN AVEC LE VENDEUR (EX. MANDAÏAIRE, UQUIDAIEURD’UNF SUCCESSION OU DUNE SOCIEÏÉI LIEN AVEC LE VENDEUR (EX.: MANDAÏAIRE LIQUIDATEUR D’UNE SUCCESSION ou DUNE soCIÉTÉ)
Pour le VENDEUR 1, indiquer: Pour le VENDEUR 2, indiquer:
Datedenaissance: I I I H H Datedenaissance: ) I I II IIANNÉE MOIS JOUR

ANNÉE MOIS JOUR
Profession.ou principale activité:

Bi ET ETIJU R ÉE DU (O NTR AT

2.1 le VENDEUR retient en exclusivité les services de (‘AGENCE ou du COURTIER pour mettre en marché ‘knmeuble i-a;s décrit et agir en vue de réaliser
une qPtentQ saLJte,e4{i ci LeP?Sqcofltra4éxpire a 23tI5, le -.

- J l’2! gnE,

À défaut dune stfjiulatfn qLthi{tâ sa date d’épir4tion, Irsêttt càfltrat xpIre3O1oors 4% cdnèlusion. fi jA
“T 44 IÇ frÀ moins de stipulation contraire a la clause 11.1, le présent contrat peut être résilie.

Les frais reliè ints ainsi qu’à la radiation de toute hypothèque seront à la charge du VENDEUR.
Les frais relié? pénalité pouvant être exigible dans le cas d’un remboursement par anticipation.

4 4 INCIUSIONS — Sont lng(&âisa vente les biens suivants

_______________________________________________________________________

- lesquels sont vendus sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de l’acheteur, mais devront être en état de fonctionnement lors de la livraisonde I1MMEUBLE.

CCV 0 0001

NUMIRO

O DESCRIPTION SOMMAIRE DE L’IMMEUBLE

3.1 L’immeuble avec, le cas échéant, construction érigée ou à y être érigée, est décrit comme suit:

RUE

DÉSIGNATION CADASERALE

DIMENSIONS

VILLE

ci
4.1

SUPERFICIE

(ci-après appelé l’IMMEI

4.2

PRIX ET CONDITIONS DE VENTE (PLUS TAXES, LE CAS ÈCHÈANT).

Le prix de vente demandé est de

( s),

L’IMMEUBLE D n’est pas assujetti OU D
taxe pouvant être imposée comme conséquene
remise par l’acheteur au VENDEUR à ces fins ai
Le VENDEUR fournira sans délai à ‘AGI
et à la taxe de vente du Québec. /

4.3 Emprunts exisntc._

dollars

Iduits et services et à la taxe de vente du Québec. En conséquence, toute
applicables, devra être

les produits et services

L’oAcIQ a pour mission d’assurer la pEotection du public et édiTe des ÉormuiaiEes dans ce but.
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4.5 EXOEUSIONS — Sont exclus de la vente, les biens suivants

Biens faisant l’objet d’un contrat de vente à tempérament, de vente à l’essai, de vente avec faculté de rachat, de vente ayec clause résolutoire, de crédit-bailet obligations du VENDEUR devant etre prtseen charge par I acheteur 34
7- 4 Çf t t i?& f w

$Jb t

SIGNATURE DE L’ACTE DE VENTE ET OCCUPATION

5.1 Date ou délai de la signature de l’acte de vente:

5.2 Date ou délai de l’occupation:

fl SERVICES DE DIFFUSION D’INFORMATION

pour cent

_______________

lions du VENDEUR;
%) du prix fixé pour la vente ou du prix indiqué en 4.1, dans le cas prévu en 4

CCV 00001

4.7

6.1 Le VENDEUR autorise ‘AGENCE ou le COURTIER à transmettre sans délai les informationscontrat et à ses annexes ainsi que toutes les photographies intérieures ou extérieures de
aux abonnés de services de diffusion d’information entre agences ou courtiers indiqué

notamment aux fins de la mise en marché de l’IMMEUBLE et à l’établi

Ou

Irmations reproduites au présent
aux usages et aux règles de l’art,

6.2

Die VENDEUR reconnaît avoir étê informé d4n droit d’

L’AGENCE ou le COURTIER ne pourra débuter la
services, â moins d’instructions écrites de la pa

s et de statistiques.

B
7.1 Le VENDEL

;ice de diffusion d’information et avoir renoncé à son droit de le faire.

les actes prévus au présent contrat que lorsque l’IMMEUBLE sera inscrit à ces

u
ou adven

Ou

dans les cas prévus en 1, 2, 3 et 4 de la présente clause, une rétribution de:

t-y

D une somme forfaitaire de:

_______ _________ _________

( n;
dollars

L’oAciQ a pour mission d’assurer la protection du public et édite des formulaires dans ce but.
C Osqarrisine d’autor#gierr.ensaton du coutiage irrmobWee du Quibec, 2012, 2017. Tous droits de reproduction réservés, sauf accord écrit.Pour information: Info OACIQ I Téi.: 450 462-9800 oui 800 440-1170 I Téléc.: 450 676-7801 I info@oaciqcom I oaciq.com



1. sauf dans le cas où aucun acte de vente ne se signe par la faute de ‘acheteur, si une entente visant à vendre l’IMMEUBLE est acceptée pendant la duréedu présent contrat que ce soit par ou sans ‘intermédiaire de (AGENCE ou du COURTIER et que toutes les conditions de celle-ci ont été remplies, saufla signature de l’acte de vente, ou;

2. si une promesse d’achat conforme aux conditions de vente énoncées au présent contrat de courtage lui est présentée pendant la durée dudit contratet que le VENDEUR la refuse, ou;

3. si une vente a lieu dans les 180 jours suivant la date d’expiration du contrat avec une personne qui a été intéressée à ‘IMMEUBLE pendant la duréedu contrat, saut si, durant cette période, le VENDEUR a conclu de bonne foi avec une autre agence ou un autre courtier un contrat stipulé exclusifpour la vente de l’IMMEUBLE, ou;

4?% ,S; r,

r4tioné qiij rést c6trat et doit
“t *t*t;A

7.3 Le VENDEUR reconnaît le droit de l’AGENCE ou du COURTIER de partager sa rétribution avec une autre agence ou un autre courtier qui collaborerait à latransaction, malgré que cette agence ou ce courtier n’ait aucun lien avec le VENDEUR, L’AGENCE ou le COURTIER sera réputé avoir cédé en tout ou enpartie sa créance à une agence ou un courtiekollaborateur en date de l’acceptation de l’entente visant à vendrti’IMMEUBLE, dont toutes les conditionsont eté remplies sauf la signatuteçle I acte iJvènj V’- I jPq,
74 LAGENCE ou le COURTIER s engagwa collab4 a) tou94e4e ou4i nt4*mtn&nvtatrn,ni p’’k3agt }etribution selonles conditions ci-afrès prévues; de façon à ne pas compromettra la ralisation de a transaction visée au présent co’ntrat,

À cet égard, un partage de rétribution dont les conditions seraient déraisonnables envers les autres agences ou courtiers pourrait diminuer l’intérêt de cesderniers de proposer (‘IMMEUBLE à leurs dients.

Ou

2, si une des personnes suivantes acquiert

a) le conjoint du COURTIER ou du courtier
b) une personne morale ou une société

civilement, ou avec lequel il vit

CCV 00001

7.2

4,:;j un acte yolontaire du VENEUWrnrhetiIibre

Toute taiçe’
lu[être

ou

Q

______________________________

pour cent (

_______

du prix de vente;

En conséquence, dans l’éventualité où une agence ou un courtier collaboreraità la transaction, l’AGENCE ou le COURTlER.&enàae à lui verser, à même lasomme qui lui est due en vertu du present contrat
g

dollars
U une somme de:

(

______

7.5 L’AGENCE ou le COURTIER n’exigera du VENDEUR aucune rétribution
1. sU acquiert un intérêt dans l’IMMEUBLE ou si le courtier représen I’.

a) pour lui-même;
b) pour une société ou une personne morale dont il a le

contrat, acquiert un intérêt dans l’IMMEUBLE:

lequel il vit en union de fait;
lequel il est marié ou uni

être dûment autorisé à signer ce contrat et à accepter toute entente visant à vendre l’IMMEUBLE;

DÉCLARATIONS

8.1 Le VENDEURI4&iare:

1 etre le seul PrPRPt
2. que I’IMMEBine fait i de courtage avec un autre courtier ou agence ni l’objet d’une entente visant à le vendre, l’échanger oule louer, ou d’uh en faveur d’un tiers:
3. qu’il estun résidiWc Sdi’en au sens dela Loi de l’impôtsurle revenu et au sensde la Loi sur les impôtset n’a pas l’intention de modifiercette résidence,à défaut de quoi les dispositions des lois fiscales concernant la délivrance d’un certificat ou la rétention d’une partie du prix de vente seront appliquées.

8.2 Le VENDEUR s’engage, pendant la durée de ce contrat, à ne pas, directement ou indirectement:
1. offrir l’IMMEUBLE en vente par lui-même ou par l’intermédiaire d’une autre personne que l’AGENCE ou le COURTIER:
2, devenir partie à une entente visant la vente, l’échange ou la location de l’IMMEUBLE sans l’intermédiaire de l’AGENCE ou du COURTIER,

L’oAcIQ a pour mission d’assurer la protection du public et édite des formulaires dans ce bol,
© organisme d’autoréglemeniatinn du courtage immobilier du Québec, 2012,2011. Tous droits de reproduction réservés, saur accordÉcrit. Pour information: info OACLQ I Tél.: 450462-9SOOou 1800460-7170 I Téléc.:450676-1801 nIo©oadq.com I oaciq.com



8.3 Le VENDEUR s’engage à fournir à l’AGENCE ou au COURTIER, dans les meilleurs délais, les documents suivants qui sont en sa possession: contrat d’acquisition et tout autre titre de propriété, rapport d’inspection et de toute autre expertise, comptes et reçus de taxes, documents relatifs à l’assurance, baux etdocuments relatifs aux logements permettant d’établir les revenus et les dépenses de l’IMMEUBLE, documents relatifs aux appareils et équipements, actesde cession de baux, plan de piquetage, analyse d’eau, analyse de sol, rapport environnemental, plan, inventaire de biens meubles, contrats de service etd’emploï, permis, procuration et, de façon générale, tous les documents concernant l’IMMEUBLE, notamment ceux pouvant être requis pour procéder auxrépartitions lors de la vente.

8,4 Le VENDEUR s’engage à fournir à l’AGENCE ou au COURTIER, dans les meilleurs délais, tous les documents se rapportant à l’IMMEUBLE relatifs auxemprunts et les actes de prêt et de garantie hypothécaire comprenant toutes les pénalités qui peuvent y être associées.

8.5 Le VENDEUR s’engàge à irriiill’AGEN$bu Øu CQIJRTIER, dans les mlleursdéla, un €Étilkat de locnlisatiq dØifljét de YIMMEUBLEet,1è càscheant, çeflétatot* rénvatin cadàstrale.
-

‘ ;,
‘ ‘4 1 ‘if

L8,6 Si une partie de l’IMMEUBLE consfitue la résidence familiale du VENDEUR, ou si son état matrimonial le reinécessaire, IeVENDE s’engage à remettrea l’AGENCE ou au COURTIER, soit un document constatant le consentement de son conjoint et, le cas êchéVnt, son concours ainsi que l’engagement de cedernier à intervenir à l’acte de vente notarié aux mêmes fins, soit copie du jugement l’autorisant à vendre l’IMMEUBLE sans le consentement ni le concoursde son conjoint.
-

‘ Wj
:‘ ePr :r-8 7 Le VENDEUR s engage à tenir infoûne I AGgCE ou le COURTIER dVtouhhagejjjt clwis sitrØtion fina3Iier&pu C tout&4itltlon jui pourraitcomprowettre I exècution dopreseot contratnotammen(quarità sofi etatmatrimonlj O — D --

- -‘-‘-: •--‘:“---i -. s--- ---- -5-,7v, :-------‘, -;.--

8.8 Le VENDEUR accorde en exclusivité à l’AGENCE ou au COURTIER le droit:
1. de faire visiter l’IMMEUBLE à toute heure raisonnable, tout rendez-vous devant ètre fixé directement avec l’occupant des lieux, L’AGENCE ou leCOURTIER peut permettre à d’autres agences ou courtiers d’exercer en toutou en partie ce droit;

-

2, sujet aux restrictions prévues à 11.1 ou à toute annexe faisant partie de ce contrat et sous réserve de toute réglemeqg’fjectuer toute publicitéet tout affichage qu’il juge appropriê. L’AGENCE ou le COURTIER peut permettre à d’autres agences ou courtiers ?xer en totu en partie ce droit.
‘ï8.9 Le VENDEUR s’engage à fournir à l’acheteur éventuel un bon titre de propriété et les titres qu’il possède.

___________________________________i»*4

4,
fl OBLIGATIONS DE L’AGENCE OU Dli COURTIER

9.1 L’AGENCE ou le COURTIER s’engage à, conformément aux usages et régies de son art:
1. réaliser l’objet du contrat en agissant avec loyauté, diligence et compétence; :‘j
Z. présenterau VENDEUR, dans les meilleursdélais, toutepromesse éc4, visauj4at, l’a bn ou l’hange. qu’il reçoit relativement à l’IMMEUBLE;
3. effectuer les vérifications d’usage, notamment en ce qui a trait au’aonées &es dant document servant à décrire l’IMMEUBLE;
4, remettre sans délai au VENDEUR un exemplaire detoutdocument conte4Js doi%4ervant à décrire l’IMMEUBLE qui fait l’objet du présent contratdecourtage;

S. effectuer toute mise en marché usuelle;
‘

6. ne placer la mention «vendu” dans toute4tlicité, inclu$Slle faitesqr un écriteau, que dans le cas où une entente visant à vendre ‘IMMEUBLEest acceptée et que toutes les conditions d ut la signature de l’acte de vente. Il est entendu que tout écriteau placé surl’IMMEUBLE devra être enlevé dès I’expirati9ti Pon1N??’-
7. divulguer sans délai et par écrit au VENDEU rêt cette AGENCE, ce COURTIER ou le courtier représentant ‘AGENCE se propose d’acquérirdans l’IMMEUBLE visé au contratq4and .uposition de transaction, mettre fin au présent contrat;..t$’ctÂh- .,

, ,
, ,8. divulguer sans delai et par eçntaj(VENtiugjç tait il represente egalement I acheteur eventuel de I IMMEUBLE, contre retribution, lorsqu un contratde courtage leJà,çedernkÇ, M

9. divulguer sa6âélat par entente de rétribution qui peut mettre en conflit son intérêt avec celui du VENDEUR;
1O.divulgueps aOpEUR l’identité de toute personne ou société qui lui doit une rétribution en vertu d’une entente divulguéela’*êtde sa relation avec celle-ci, ainsi que la nature de la rétribution due, dans le cas d’un avantage autreque monétairé:’” , “ t
11. utiliser les donnéeppi*ant au présent contrat de courtage uniquement selon les ternies et conditions prescrits au contrat ou conformément à la loi;
12- aviser sans delai et par ecrit le VENDEUR dans les cas suivants:

a) si son permisvenait àêtre suspenduou révoqué, s’il cessaitsesactivitésou pourtouteautreraison qui pourraitentraîneruneimpossibilitéà continuerd’agir;
b) lorsqu’il agit comme AGENCE, si le courtier chargé de la représenter auprês du VENDEUR cesse d’agir pour elle ou si l’identité du courtier chargé de lareprésenter auprés du VENDEUR change;
c) lorsqu’il agit comme COURTIER et qu’il cesse d’agir à son compte.

13. respecter tout engagement spécïfique prévu à 11.1.

CCV 00001
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Q CHANGEMENT AFFECTANT L’AGENCE OU LE COURTIER LIÉ PAR CONTRAT DE COURTAGE
Les clauses 10.1 et 10.2 s’appliquent au COURTIER même si le présent contrat est stipulé non résiliable.

10.1 Si le COURTIER cesse d’exercer ses activités à son compte pour les exercer pour le compte d’une agence, le VENDEUR peut choisir de continuer de faireaffaire avec le COURTIER et d’être lié à l’agence pour laquelle le COURTIER exercera ses activités, en transmettant à ce dernier un avis à cet effet. LeVENDEUR sera alors lié à cette agence, aux mêmes termes et conditions que ceux prévus au présent contrat, à compter du moment où le COURTIERcommencera à agir pour agence.
À défaut d’avoir transmis un tel avis, pl tardie jour où le COURTIER commencera à exercer ses activités pour l’agence, le présent contrat sera résilié,

102 Le lesènt contrat est réptié -‘ tis r êQ,lacessîtion dimp!te dacti’ttes4 CQUR11E) ou a c,ppte4ge laphIoIou de4la rction deson,ertn%s. .4 ,-
- J-4h -- 44 if, ,Les claues 16.3 et I0.4s’appliqu’ à G CE ffiénisife présènt ontràf est stiuIén’on fésiliablei

10.3 Si le courtier mentionné au présent contrat comme représentant l’AGENCE cesse d’exercer ses activités pour celle-ci pour les exercer à son compte ou pourle compte dune autre agence, le VENDEUR peut choisir de continuer de faire affaire avec ce courtier ou de çontiqur de faire affaire avec I’AGENOEconformernent au present contrat, en transmettant al AGENCE un avis exprimasoagioix,au0jus tar4jp jour le çourtiecesse d exerçer ses activrtespour le compte de I AGENCE r
— s-Si le VENDEUR chisit dè:çoiiieiie faire aÉirevec le&ur4r, lpprésço4 cqtat d%jôur44e activitéspour le compte de l’AGFNCE. LgVFNDEUR est,i1és(&rs, lié’SÙ COUR1’lÈR oh à I’autfflgenpoUr’laqué1tWfl exertê d&knavâtftses activités, slon le cas,aux mêmes termes et conditions que ceux prévus au présent contrat.

À défaut d’avoir transmis l’avis requis au premier paragraphe, le présent contrat est résilié.

CCV 00001

10.4 Sauf avis contraire du VENDEUR, ou dans le cas où le courtier mentionné au présent contrat comme représentantl’AGENCE cesse ses activités, le présent contrat est résilié en date de la cessation des activités de l’AGENCE et le VENEdorénavant ses activités à son compte ou à l’agence pour laquelle ce courtier exerce désormais ses activités, selonque ceux prévus au présent contrat.
En cas d’avis contraire, ou dans le cas où le courtier cesse complètement ses activités, le présentde l’AGENCE.

11.1

cesse ses activités, si

roAclQ a pour mission d’assurer la protection du public et édite des formulaires dans ce but.O OTganisme dautoréglemeniasion du courtage immobilier du Québec, 2012, 201?. Tous droils de reproduction yèsen.’4s, saut accord écrit.Pour information: info OACÇQ I 141.: 450 462-9800 oui 800 440-7170 [ Téléc.: 450 676-7801 I info@oacîq.com I oacq.com



ANNEXES

12.1 Les dispositions de l’annexe Déclarations du vendeur sur l’immeuble DV- t ainsi que celles apparaissant aux annexes désignées ci-dessousfont partie intégrante des présentes:

Q

Annexe Déboursés et rétribution DB-

13.1 À moins que le contextc ne s’y ôppos toc oikrit au masculin compreu4aussi le féminin, et vice versa, et tout mot écrit ausln9ulier comprend aussi lepluriel etviceversa
•V’

13 2 Le present contrat et sou ettecihion sà”nt regis pe leS4iss,4Qd g
k’ S

12 CONCILIATION, MÉDIATION ET ARBITRAGE

14,1 En cas de différendentre !‘AGEêÇou le CO4TJEF$JYF j’ e ‘ bili éb gir commeconciliateur ou médiateur si Jes parties en tontI d’em ni alesi4ioe’48er à la rag I A u COURTIERetIeVENDEUR. /.

___

a

Q SIGNATURES

Signé à.

SIONAIURE OU CONIOINT DU VENDEUR

CCV 00001

Annexe générale AG- I I I Autre(s):

uble du contrat signé

Article 28 de la Lai sur le courtage immobilier (L.R.Q., c. C-73.2)
«28. Malgré toute stipulation contraire, le client peut résilier à sa discrétion le contrat dans les trois jours qui suivent celui oùpar les deux parties, à moins qu’il n’ait signé une renonciation écrite entièrement par lui.

Le contrat est résilié de plein droit à compter de l’envoi ou de la remise d’un avis écrit au COURTIER ou à ‘AGI

L’AGENCE ou e COURTIER reconnait avoir lu, compris et consentir à ce contrat, y Le VENDEUR reconnaitcompris 5es annexes, et en avoir reçu un double, annexes, et en avoir te

Signé à

__________

_______

_______

le
DATE

à h

SIGNATURE DE L’AGENCE OU DU couRriER

Signé

Signé à

y compris Ses

I.

SIGNATURE OU VENDEUR 2 OU DE SON REPRÈSENTANÏ

h

_______

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR — Le soussïgné déclare être le conjointdu VENDEUR, consentir et, le cas échéant, concourir au présent contrat, y comprisses annexes.

le

________________
__________

DATE
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