: COMMISSION DES FINANCES PUBLIQUES
™ y 4
) . Déposé le : Mas 2018 )
épos e+ [ FORMULAIRE OBLIGATOIRE
No. : C¥P- 135  (CONTRAT DE COURTAGE EXCLUSIF— VENTE
ORGANISME D'AUTOREGLEMENTATION Secrétaire ; M—IMMEUBLE PRINCIPALEMENT RESIDENTlEL DE MOINS
DU COURTAGE IMMOBILIER DU QUEBEC DE 5 LOGEMENTS EXCLUANT LA COPROPRIETE

NOTE - Le présent formulaire doit étre utilisé lorsqu’un contrat de courtage est conclu avec une persanne physique,

IDENTIFICATION DES PARTIES

Bpboutunie |

i [J agence immobiliere [ courtier immobilier agissant & son compte [ agence immobilidre e

i i L

!
i
REPRESENTE PAR REPRESENTE PAR ;

| »
. Numéro de permis : Lo g Numéro de permis : Loy | |
.. " " o " Ol . . ]
+ O exercant ses activités au sein de la soci&té par actions suivante: [T exercant ses activités au sein de la sod jons suivante i
| NOM DE LA SOCIETE PAR ACTIONS MOM DE LA SOCIETE PAR ACTIONS i

e e e {ci-aprés appelé « 'AGENCE » ou « Je COURTIER »)

== IDENTIFICATION DU VENDEUR

|
i |
J ]
[ - I
i : _ : : : : i
| NOM, ADRESSE, NUMERO DE TELEPHONE ET COURRIEL DU VENDEUR 1 ET, S ECHEANT, M, RPIESSE, NUMERG DE TELEPHONE ET COURRIEL DU VENDEUR 2 ET, LE CAS ECHEANT, !
| DESOK REPRESENTANT { SON REPRESENTANT ]
L SRS $J VENDEUR ») -

1.1 Lavérification de F'identité du VENDEUR a &té d

o a partir de la pigce suivante, pour le :

DATE
VENDEUR 1 ou son REPRESENTANT VENDEUR 2 ou son REPRESENTANT
3 Permis de conduire [ Permis de conduire [ Carte d'assurance maladie
0 carte de résiden m:'#' ' Bl Pas [ Carte de résident permanent [ Passeport

f O3 Autre piéce d'identité (avec photo) ;

IDENTIFICATION DE LA PIECE

IDENTIFICATION DE LA PiECE
Numéro de la pidce : Numéro de la piéce :
PROVINCE Ol TERRITOIRE ET PAYS DE DELIVRANCE EXPIRATION PROVINCE OU TERRITOIRE EY PAYS DE DELIVRANCE EXPIRATION
Date de naissance: L | I | | | i | | I Date de naissance; | L {1 l | I | | | I
ANNEE MOIs JOUR ANNEE MO JOUR
Profession ou principale activité: Profession ou principale activité:
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1.2 Dans le cas ol le VENDEUR est représents, indiquer:

Nature de la relation entre le VENDEUR 1 et son représentant: Nature de la relation entre fe VENDEUR 2 et son représentant:
LIEN AVEC L€ VENDEUR {EX.: MANDATAIRE, HQUIDATEUR D'UNE SUCCESSION QU D'UNE SQLIETE) LIEN AVEC LE VENDEUR (EX.: MANDATAIRE, LIQUIDATEUR D'UNE SUCCESSION QU D'UNE SOCIETE}
Pour je VENDEUR 1, indiquer: Pour le VENDEUR 2, indiquer:
Date de naissance: L1t L] I_J_| L | Date de naissance: [ (1| |_|_l |
ANNEE MoK JOUR ANNEE MOIs JOUR
Professigirgou incipale activité: _ g8 , [ R : 0 igfiou principale activité:
FF ey "N B B - (R Ly ol r

2.1 Le VENDEUR retient en exdusivité les services i décritet-agir envite de réaliser
une teRisa e i - _
e

..
A moi stipula

[N oescripTioN sOMMAIRE bE L iMMEUBLE

e

3.1 Limmeuble avec, le cas échéant, construction érigée ou 3y 8tre érigée, est décrit comme suit:

NUMERD RUE VILLE * " CODEPOSTAL
DESIGNATION CADASTRALE N
Om OJpi Om Opit
DIMENSIONS SUPERFICIE ’
{ci-apras appelé « ')MME
n PRIX ET CONDITIONS DE VENTE (PLUS TAXES, LE CAS ECHEANT)
4.1  Le prix de vente demandé est de: dollars

( $).

4.2 UIMMEUBLE [J n'est pas assujetti OU [J ebphs
taxe pouvant étre imposée comme conséquen C e
remise par 'acheteur au VENDEUR & ces fins auf

Le VENDEUR fournira sans délai & I'AGE

bduits et services et 4 la taxe de vente du Québec. En conséquence, toute
e percuie par le VENDEUR, en vertu des lois fiscales applicables, devra étre
re de l'acte de vente,

§ibh proportion dans laquelle 'IMMEUBLE est assujetti 4 la taxe sur les produits et services

lesquels sont vendus sans garantie légale de qualité, aux fisques et périls de I'acheteur, mais devront étre en état de fonctionnement lors de fa livraison
de 'IMMEUBLE.
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4.5 EXCLUSIONS - Sont exclus de la vente, les biens suivants:

4.7 Biens faisant l'objet d’un contrat de vente & tempérament, de vente & 'essai, de vente avec faculté da rachat, de vente avec clause résolutoire, de crédit-bail
et obligations du VENDEUR devant étre pris SF g B

SIGNATURE DE UACTE DE VENTE ET OCCUPATION

5.1 Date ou délai de a signature de I'acte de vente: _

5.2 Date ou délai de 'occupation:

n SERVICES DE DIFFUSION D’ INFORMATION

6.1 Le VENDEUR autorise I'AGENCE ou le COURTIER 3 transmettre sans délai les informations conceg pat I’ [ Eifformations reproduites au présent
contrat et & ses annexes ainsi que toutes les photographies intérieures ou extérieures de [* HAME ;
aux abonnés de services de diffusion d'information entre agences ou courtiers indiqués gi

H

fin:se

[T Le VENDEUR reconnalt avoir été informé desan droit d'avbie)

6.2 L'AGENCE ou le COURTIER ne pourra débuter la
services, a moins d'instructions écrites de la pa

EA RerrisuTIoN (pLuS TAXES)

7.1 Le VENDEUR vesséla ABENC ) dans les cas prévus en 1, 2, 3 et 4 de la présente clause, une rétribution de:

O %} du prix fixé pour la vente ou du prix indiqué en 4.1, dans le cas prévu en 4
ou adven

ov

O une somme forfaitaire de: dollars
( sk
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1. sauf dans le cas oil aucun acte de vente ne se signe par |a faute de 'acheteur, si une entente visant 3 vendre FIMMEUBLE est acceptée pendant la durée

du présent contrat, que ce soit par ou sans l'intermédiaire de 'AGENCE ou du COURTIER et que toutes les conditions de celle-ci ont été remplies, sauf
la signature de I'acte de vente, ou;

2. si une promesse u'achat conforme aux conditions de vente énoncées au présent contrat de courtage lui est présentée pendant la durée dudit contrat
et que le VENDEUR la refuse, ou;

3. si une vente a lieu dans les 180 jours suivant la date d'expiration du contrat avec une personne qui a été intéressée  I'lMMEUBLE pendant la durée
du contrat, sauf si, durant cette période, le VENDEUR a conclu de bonne foi avec une autre agence ou un autre courtier un contrat stipulé exclusif
pour la vente de FIMMEUBLE, ou;

e

1.2 To

k3
7.3 Le VENDEUR reconnait le droit de 'AGENCE ou du COURTIER de partager sa rétribution avec une autre agence ou un autre courtier qui collaborerait 3 la
transaction, malgré que cette agence ou ce courtier n'ait aucun lien avec le VENDEUR. LAGENCE ou le COURTIER sera réputé avoir cédé en tout ou en
partie sa créance & une agence ou un courtie e I'acceptation de l'e 1

Jemplies,isadi-laxigndfiireitte |'acte. o
, : {g- :
e~ A L) E% skg < lL;! . 4 '_-_’ ouEgure b B
les conditions ci-aprés prevues, de fagon A ne mpromettre [a réalisation de 1

A cet égard, un partage de rétribution dont les conditions serajent déraisonnables envers les autres agences ou courtiers pourrait diminuer [‘intérét de ces
derniers de proposer I'IMMEUBLE 2 leurs clients.

En conséquence, dans I'éventualité olr une agence ou un courtier collaborerait 3 la transaction, FAGENCE ou le COURTIER #igige A lui verser, & méme la
somme qui lui est due en vertu du présent contrat: iy

O pour cent { __ _%) du prix de vente;
oy

] une somme de:

{ $).

dollars

7.5 LAGENCE ou le COURTIER n'exigera du VENDEUR aucune rétribmiom les casesg
1. s'il acquiert un intérét dans I'MMEUBLE ou si le courtier représe f

a) pour lui-méme;
b} pour une soctété ou une personne morate dant il a le contré

oy

vet lequel il est marié ou uni civilement, ou avec lequel il vit en union de fait:

a} le conjoint du COURTIER ou du courtier ref :
u COURTIER ous du courtier représentant I'AGENCE, avec lequel l est marié ou uni

b) une personne morale ou une société corfirty
civitement, ou avec lequel il vit e

el proprift; resli ] BEE y &tre dOment autorisé  signer ce contrat et & accepter toute entente visant & vendre I''MMEUBLE;
2. que I'IMMEUE ! .
le louer, ou d'un ds miption en faveur d'un tiers;

3. qu'il est un résid chit ez au sens de la Loi de I'impét sur le revenu et au sens de la Loi sur les impéts et n'a pas I'intention de modifier cette résidence,
& défaut de quoi les dispositions des lois fiscales concernant la délivrance d'un certificat ou la rétention d‘une partie du prix de vente seront appliquées.

Frat de courtage avec un autre courtier ou agence ni I'objet d'une entente visant A le vendre, {'échanger ou

8.2 Le VENDEUR s'engage, pendant la durée de ce contrat, 4 ne pas, directement ou indirectement ;
1. offrir FIMMEUBLE en vente par jui-mé&me ou par I'intermédiaire d'une autre personne que I'AGENCE ou le COURTIER:
2. devenir partie & une entente visant la vente, I'¢change ou la location de I'IMMEUBLE sans Fintermédiaire de 'AGENCE ou du COURTIER,
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8.3 Le VENDEUR s'engage 4 fournir & FAGENCE ou au COURTIER, dans les meilleurs délais, les documents suivants qui sont en sa possession: contrat d'acqui-
sition et tout autre titre de propriété, rapport d'inspection et de toute autre expertise, comptes et requs de taxes, documents relatifs F'assurance, baux et
documents relatifs aux logements permettant d'tablir les revenus et les dépenses de I'lMMEUBLE, documents relatifs aux appareils et équipements, actes
de cession de baux, plan de piquetage, analyse d'eau, analyse de sol, rapport environnemental, plan, inventaire de biens meubles, contrats de service et

d’emploi, permis, procuration et, de fagon générale, tous les documents concernant I'IMMEUBLE, notamment ceux pouvant &tre requis pour procéder aux
répartitions lors de la vente,

84 Le VENDEUR s'engage & fournir 4 'AGENCE ou au COURTIER, dans les meilleurs délais, tous les documents se rapportant a I'IMMEUBLE refatifs aux

emprunts et les actes de prét et de garantie hypothécaire comprenant toutes les pénalités qui peuvent y étre assocides,
i .~ u [ ot

s

dence familiale ENDEUR, ou si'son éta _ H s'engage 4 remettre
a 'AGENCE ou au COURTIER, soit un document constatant le consentement de son conjoint et, le cas échéaht, son concours ainsi que l'engagement de ce
dernier & intervenir A I'acte de vente notarié aux mémes fins, soit copie du jugement Fautorisant & vendre I'IMMEUBLE sans le consentement ni le concours

de son conjoint. -
s n = rr B == : @
en{fiants sonietatitoy | Ry

olilte
tire I'exdcutips

8.8 Le VENDEUR accorde en exclusivité 3 FAGENCE ou au COURTIER le droit:

1. de faire visiter I'lMMEUBLE 3 toute heure faisennable, tout rendez-vous devant 8tre fixé directement avec l'occupant des lieux, LAGENCE ou le
COURTIER peut permettre & d'autres agences ou courtiers d'exercer en tout ou en partie ce droit;

2. sujet aux restrictions prévues  11.1 ou a toute annexe faisant partie de ce contrat et sous réserve de toute régleme
et tout affichage qu'il juge approprié. LAGENCE ou fe COURTIER peut permettre & d'autres agences ou courtiers g

8.9 Le VENDEUR s'engage a fournir  I'acheteur éventuel un bon titre de propriété et les titres qu'il posside. e

[l BLIGATIONS DE CAGENCE OU DU COURTIER

9.1 LAGENCE ou le COURTIER s'engage 4, conformément aux usages et régles de son art:
1. réaliser Iobjet du contrat en agissant avec loyauté, diligence et compétence; ;
2. présenter au VENDEUR, dans les meilleurs défais, toute promesse e
3. effectuer les vérifications d'usage, notamment en ce qui a trait aux '
4

. remettre sans délai au VENDEUR un exemplaire de tout document conte it es
de courtage; i

[N

. effectuer toute mise en marché usuelle;

6. ne placer la mention «vendu» dans touteﬁ
est acceptée et que toutes les conditions de ca
FIMMEUBLE devra &tre enlevé dés I'expira

7. divulguer sans délai et par écrit au VENDE
dans 'MMEUBLE visé au contrat gy

8. divulguer sans délai et par égpi

de couﬂa%de y
¥ g b
9, divuiguer sing.délal<t par écritia
. i ?I$ : :

S O —

s

i ?}% un écriteau, que dans le cas oll une entente visant a vendre I''MMEUBLE

auf 1a signature de l'acte de vente. Il est entendu que tout écriteau placé sur

i cette AGENCE, ce COURTIER ou le courtier représentant FAGENCE se propose d'acquérir
froposition de transaction, mettre fin au présent contrat;

Teprésente également 'acheteur éventuel de IMMEUBLE, contre rétribution, lorsqu‘un contrat

Bloute entente de rétribution qui peut mettre en conflit son intérét avec celui du VENDEUR;

NDEUR I'identité de toute personne ou société qui lui doit une rétribution en vertu d'une entente divulguée
ir, de sa relation avec celle-di, ainsi que la nature de la rétribution due, dans le cas d'un avantage autre

11. utiliser les don .. PiiRaissant au présent contrat de courtage uniquement selon les termes et conditions prescrits au contrat ou conformément 4 la lai;
12. aviser sans délai et par écrit le VENDEUR dans les cas suivants:
a} si son permis venait 4 &tre suspendu ou révoqué, s'il cessait ses activités ou pour toute autre raison qui pourrait entrainer une impossibilité  continuer
d'agir;
b} lorsqu'il agit comme AGENCE, si le courtier chargé de la représenter auprés du VENDEUR cesse d'agir pour elle ou si I'identité du courtier chargédela
représenter auprés du VENDEUR change;
o) lorsqu'il agit comme COURTIER et qu'il cesse d'agir 4 son compte,

13. respecter tout engagement spécifique prévu 3 11.1,

H00F (v2B 06/2017)
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CHANGEMENT AFFECTANT UAGENCE OU LE COURTIER LIE PAR CONTRAT DE COURTAGE

Les clauses 10.1 et 10.2 s'appliquent au COURTIER méme si le présent contrat est stipulé non résiliable.

10.1 Si le COURTIER cesse d'exercer ses activitds 3 son compte pour les exercer pour le compte d'une agence, le VENDEUR peut choisir de continuer de faire
affaire avec le COURTIER et d'8tre lié & I'agence pour laquelle le COURTIER exercera ses activités, en transmettant a ce demier un avis 3 cet effet. Le
au présent contrat, & compter du moment ot le COURTIER

tion de

10.3 Sile courtier mentionné au présent contrat comme représentant FAGENCE cesse d'exercer ses activités pour celle-ci pour les exercer a son compte ou pour
le compte d'une autre agence, le VENDEUR peut choisir de continuer de faire affaire avec ce courtier ou de gontinuer de faire affaire avec IAGENCE

conformém & rtief cesse d'exg
pour g}om;: ! i i q b o Y

I g Y ! Rl J = R s
Si Ieﬂ;ﬂpﬁﬁ olsit de‘cont ugngle faire 3ffh &
pour le co i L des Thrs, 1id3
aux mémes termes et conditions que ceux prévus au présent contrat,
A défaut d'avoir transmis {'avis Tequis au premier paragraphe, le présent contrat est résilié.

10.4 Sauf avis contraire du VENDEUR, ou dans le cas oil Je courtier mentionné au présent contrat comme représentant ded
FAGENCE cesse ses activités, le présent contrat est résilié en date de la cessation des activités de 'AGENCE et le VEN v
dorénavant ses activités 3 son compte ou 3 Fagence pour laquelle ce courtier exerce désormais ses activités, selon lbg
que ceux prévus au présent contrat,

cesse ses activités, si
au courtier exercant
s et conditions

En cas d'avis contraire, ou dans le cas oil le courtier cesse complétement ses activités, le présent contraf iihyJa cessation des activités

de FAGENCE.

HAUTRES DECLARATIONS ET CONDITIONS
111
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X annexes

12.1 Les dispositions de I'annexe Déclarations du vendeur sur Fimmeuble Dv- ‘ 1 | ainsi que cefles apparaissant aux annexes désignées ci-dessous
font partie intégrante des présentes :

Annexe générale AG-[ Pl l Annexe Déboursés et rétribution DR-| | l Autre(s) :

INTERPRETATION
dinoso E

m CONCILIATION, MEDIATION ET ARBITRAGE

13.1 A fiigins que Je contexte ne sy
ploril, ElviceRersgl 8

inin, et vice versa, et tout mot éc
e T

e

13.2 Le{g_‘s o

4.1 En cagde diff gtagir comme
conciliz pCOURTIER
etle : ‘

15 EEITTS

Article 28 de la Loi sur fe courtage immobilier (L.R.Q., c. ¢-73.2)
«28. Malgré toute stipulation contraire, le client peut résilier & sa discrétion le contrat dans les trois jours qui suivent celui od i |
par les deux parties, & moins qu'il n'ait signé une renonciation écrite entierement par lui.

Le contrat est résilié de plein droit 3 compter de {'envoi ou de la remise d'un avis écrit au COU RTIER ou a I'AGENC]

UAGENCE ou le COURTIER reconnait avoir Iu, compris et consentir 4 ce contrat, y  Le VENDEUR reconnait avoir|fi: mnsentl & cé contrat, Y compris ses
compris ses annexes, et en avoir requ un double. annexes, et en avoir
Signé a .
le . & h

DATE
SIGNATURE DE UAGENCE QU DU COURTIER
Signé & .
le le L h

DATE DATE

SIGNATURE DE LAGENCE OU DU COURTIER SIGNATURE DUt VENDEUR 2 OU DE SON REPRESENTANT

INTERVENTION DU CONJOINT DU VENDEUR - Le soussigné déclare &tre Je conjaint
du VENDEUR, consentir et, le cas échéant, concourir au présent contrat, y compris
585 annexes.

Signé &

le ,a h
DATE

SIGNATURE DY CONIDINT DU VENDEUR

@ L'OACIQ a pour mission d'assurer la protection dy public et édite des formulaires dans ce but.

© Organisme d'autoréglementation du courtage immobilier du Guébec, 2012, 2017, Tous droits de reproduction réservés, sauf accord écrit, CCV 0 0 0 0 1
Pour information: Info GACIQ | Tél.: 450 462-9800 cu 1 800 440-71 70 | Téléc.: 450 676-7801 | info@oaciq.com | oacig.com

TO00F (w28 0612017)



